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GENERALIDADES SECTOR NORMATIVO
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SECTOR NORMATIVO
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PROMOVER LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR, PERMITIENDO
MAYORES DENSIDADES Y DESARROLLOS EN ALTURA. DEL MISMO MODO, SE
PRETENDE FOMENTAR LA MEZCLA DE USOS COMPATIBLES CON LA VIVIENDA SIN
GENERAR IMPACTOS SOBRE EL USO PRINCIPAL (RESIDENCIAL), FORTALECIENDO ESTE
SECTOR CON MAYOR INTENSIDAD Y OTRO TIPO DE USOS, EN LOS EJES
ECONOMICOS IDENTIFICADOS.
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SECTOR NORMATIVO
S11

NORMA URBANISTICA

Con IBC Vivienda: 54 m2 Con AUA Vivienda: 54 m2
AREA MINIMA DE Con IBC Vivienda de Interés Con AUA, Vivienda de Interés
LOTE Prioritario (VIP): 45 m2 Prioritario (VIP): 45 m2
Otros Usos: 54 m2 Otros Usos: 54 m2
FRENTE MINIMO DE Con IBC: 4.5 metros Con AUA: 6 metros
LOTE
. , Predios con area igual o . .
Predios con drea menor mavor a 1.000 m2 Predios iguales o
a 1.000 m?2: me\r:ores 3 '10 000 mZY mayores a 10.000 ma2:
INDICE DE ' '
OCUPACION 88% del drea bruta , 65% del area bruta
. . 75% del area bruta . . ,
menos retiros viales . : .| menos retiros viales (vias
(vias puiblicas) menos retiros viales (vias dblicas)
P ' publicas). P '
iNDICE BASICO DE Uso Residencial sector : IBC3 Otros Usos sector: IBC 2
ON (1B
ECNSIREES ClluEs) Uso Residencial sobre ejes: IBC 3 Otros Usos sobre Ejes: IBC 3
APROVECHAMIENTO Uso Residencial sector: AUA 2 Otros Usos sector: AUA 3
URBANISTICO
ADICIONAL (AUA) Uso Residencial sobre ejes: AUA 3 Otros Usos sobre ejes: AUA 2
Todos los desarrollos que se encuentran en el drea de aproximacion del
ALTURA MAXIMA | Aeropuerto dentro del drea de Superficies Limitadoras, deben contar con el
aval de la Aeronautica Civil. Fuera de esta zona no se especifica altura maxima.
Sobre antejardin: 1.50m :J?ug::ﬁﬂ:? d;:er:]:jr:
[0)
VOLADIZO Para todos los usc?s 50% a‘una altura d,e 3m del serd de 2.30m al nivel del
del ancho del andén. nivel del andén en el , .
, andén en el punto mas
punto mas desfavorable.
desfavorable
RETIRO FRONTAL Segun Seccion Vial

sy Il i!ﬁ»lﬂh -
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SECTOR NORMATIVO

NORMA URBANISTICA

RETIRO LATERALY
POSTERIOR

Ver parametros en Ficha Cero

DIMENSIONES
MINIMAS DE AREA
LIBRE

Ver parametros en Ficha Cero

OBSERVACIONES

La edificabilidad especifica para ejes aplica para los predios localizados sobre
los ejes econdmicos primario y secundario, identificados en el mapa de

Sectores Normativos.
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SECTOR NORMATIVO
11

DEBERES URBANISTICOS

DEBERES URBANISTICOS
TRATAMIENTO
URBANISTICO USOS DIFERENTES
USO RESIDENCIAL AL RESIDENCIAL
Hasta el IBC 9% ATV
CONSOLIDACION CON Mayor al IBCy hasta Un (1) AUA 13% ATV . .
DENSIFICACION 8% AC
Mayor a un (1) AUA y hasta dos (2) AUA 14% ATV
Mayor a dos (2) AUA y hasta tres (3) AUA 15% ATV

(*) Ver consideraciones especiales.
CONSIDERACIONES ESPECIALES:

- Para los predios que tengan suelo de proteccion correspondiente a zonas receptoras de Espacio
Publico Efectivo, se podra recibir hasta el 100% del area correspondiente a los deberes
urbanisticos.

- Para los predios que no tengan suelo de proteccién con zonas receptoras de Espacio Publico
Efectivo, del area correspondiente a los deberes urbanisticos maximo el 50% podra estar ubicado
en suelo de proteccién Unicamente en las zonas receptoras, identificadas en el Mapa No. 12
Sistema de espacio publico urbano y de expansidn urbana; debe entregarse dotado conforme a
los parametros de dotacién y hasta pendientes no superiores al 60%.

- Para los proyectos que pertenezcan a los subgrupos C1, C2, S1, S2, 11 e 12, no se exigira la
liguidacion de los deberes urbanisticos. Esta excepcién no aplica para locales agrupados o
proyectos de uso mixto, exceptuando el caso de una vivienda unifamiliar, bifamiliar o trifamiliar
a la cual se le adecue alguno de los subgrupos C1, S1 o |1, en concordancia con el Estatuto de
Usos del Suelo.

=y |l imlvisﬁl R
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SECTOR NORMATIVO

- Los deberes urbanisticos sélo se exigiran para las licencias de Obra Nueva o Ampliacién. Para la
licencia de Ampliacidn sélo se liquidaran los deberes urbanisticos sobre el area adicionada, en
este caso los porcentajes de liquidacién se aplicaran con base en la suma del drea existente mas
el drea adicionada.

- Cuando la liquidacién de los deberes urbanisticos sea igual o inferior a 10 metros cuadrados, no
tendra la obligacion de pagarlos. Asi mismo no estara obligado a realizar el avalio comercial.

- Enlos casos que se requieran o realicen ochaves para los edificios esquineros, el drea del ochave
serd recibida como parte de la liquidacion de los deberes urbanisticos.

COMPENSACION:

- El 100% del area correspondiente al deber urbanistico puede ser compensada en dinero o
entregada en otro sitio.

- La entrega o adquisicién de suelo de compensacion sélo podra darse en las zonas receptoras
ubicadas sobre suelo urbano identificadas en el Mapa No. 12: “Sistema de Espacio Publico
Urbano y de Expansién Urbana”.

- Para todos los procedimientos de compensacién en dinero o entrega en otro sitio se debera
contar con el visto bueno de la Secretaria de Planeacion Municipal.

_L,Yﬁ.ih I _
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SECTOR NORMATIVO

USOS DEL SUELO PERMITIDOS - SECTOR

Elaboracion de productos

USOS DEL SUELO SECTOR
USOS PERMITIDOS USOS PROHIBIDOS - OBSERVACIONES
=4 )] - E o @ P
3 2| 8 Uso o Actividad R f;? ke Uso o ACt'Y'dad y
(G] o 2 e ® o observaciones.
c

Vivienda — Unifamiliar —Bifamiliar - N

R1 . . . o . N.A N.A | N.A
Trifamiliar - Multifamiliar A

Elaboracidn de aceites y grasas

grabaciones originales

Comercio al por menor, excepto el

10 . . 2 N.A 103 | 1030 : .
alimenticios de origen vegetal y animal
NA 106 Elakl)oracién de productos de
café
107 Elaboracién de azucar y panela
13 Fabricacidn de productos textiles 2 N.A
14 Confeccidn de prendas de vestir 2 N.A 142 | 1420 Fabricacién de articulos de piel
Actividades de impresidn y de
18 produccion de copias a partir de 2 N.A

Comercio al por menor en
establecimientos no especializados,
con surtido compuesto

47 de vehiculos automotores y 2 N.A 4719 -
) principalmente por productos
motocicletas diferentes de alimentos (viveres en
general), bebidas y tabaco
Comercio al por menor de
4724 | bebidas y productos del tabaco, en
establecimientos especializados
Comercio al por menor de
combustible, lubricantes, aditivos y
473 | 4731 | productos de limpieza para
automotores, en establecimientos
especializados
Comercio al por menor (incluso el
comercio al por menor de Comercio al por menor de otros
47 combustibles), excepto el de 2 N.A 475 enseres domésticos en
vehiculos automotores y establecimientos especializados
motocicletas
NA 476 Comercio al por menor de

articulos culturales y de

ey [IY1TPS Y
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SECTOR NORMATIVO

entretenimiento, en
establecimientos especializados
Comercio al por menor de otros
477 productos en establecimientos
especializados
Comercio al por menor en
puestos de venta moviles
Comercio al por menor no
479 realizado en establecimientos,
puestos de venta o mercados

478

SECCION | SERVICIOS DE COMIDA

Actividades de catering para
562 | 5621 |eventosy otros servicios de comidas
Catering para eventos

Actividades de servicios de comidas Max 2/
56 ) 3
y bebidas Manzana

SECCION S OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS
Mantenimiento y reparacion de

95 computadores, efectos personalesy | 1 N.A

5 enseres domésticos
o — -
S Las actividades sociales como las
g de agencias que se encargan de
la contratacién de
Otras actividades de servicios acompanantes o,de poneren
96 3 N.A contacto entre si a personas que
personales o .
buscan compaiiia o amistad,
servicios de citas.
Las actividades de trabajadores y
trabajadoras sexuales.
9603 | Pompas funebres y actividades
relacionadas
GRUPO USOS DE ALTO IMPACTO
S6 PARQUEADEROS
Actividades de las estaciones, vias y
servicios complementarios para el 5
transporte
Actividades de estaciones, vias y
5221 | servicios complementarios para el 5
transporte terrestre
S14 SERVICIOS RELIGIOSOS
94 Actividades de otras asociaciones
. . Max 1/
9491 ACFI\{IdadES de asociaciones 4| Manzana
religiosas
OBSERVACIONES

Ver ficha Cero (0)

TN PR Y
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SECTOR NORMATIVO

USOS DEL SUELO PERMITIDOS - EJE

EJE ESTRUCTURANTE PRIMARIO: CALLE 17.

USOS PERMITIDOS

USOS PROHIBIDOS

o [} E o Q
o . © = o Uso o Actividad
S|2| 8 Uso o Actividad 2 2 ] s , ¥
(G] (@] 2 g ® o observaciones.
c
R1 Viviem?a - l'J.nifamiIiar' —Bif‘a.miliar - NA NA NA NA
Trifamiliar - Multifamiliar

Elaboracién de
aceites y grasas de

10 Elaboracion de productos alimenticios 2 N.A 103 1030 .
origen vegetal y
animal
NA 106 Elaboracién de ,
productos de café
11 Elaboracion de bebidas 2 N.A
13 Fabricacidn de productos textiles 3 N.A
14 Confeccidén de prendas de vestir 3
Curtido y recurtido de cueros; fabricacion
de calzado; fabricacién de articulos de viaje, ) )
maletas, bolsos de mano y articulos Curtido y recurtido de
15 il ! fabricacion d culos d 3 N.A 151 1511 | cueros; recurtido y
simi ares,}/ a rlcaC|.o.n e ellrtlcu os de tefiido de pieles
talabarteria y guarnicioneria; adobo y
tefido de pieles
Curtido y recurtido de
1511 | cueros; recurtido y
tefido de pieles
Transformacion de la madera y fabricacién
de productos de madera y de corcho,
16 L , 3 N.A
excepto muebles; fabricacidn de articulos
de cesteria y esparteria
17 Fabricacién (}Ie papel, cartén y productos de ) NA
papel y cartén
Actividades de i iényd duccié
18 ctividades de impresidn y de produccidn 3 NA

de copias a partir de grabaciones originales

ey [IY1TPS Y
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Servicios

SECTOR NORMATIVO

Fabricacion de productos farmacéuticos,
sustancias quimicas medicinales y 2
productos botanicos de uso farmacéutico
Fabricacion de productos de caucho y de ) 991 Fabricacién de
plastico productos de caucho
Fabricacién de
2211 | llantas y neumaticos
de caucho
2912 Reencauche de
llantas usadas
Fabricacién de
formas basicas de
2219 | cauchoy otros
productos de caucho
n.c.p.
Fabricacion de otros productos minerales Fabricacién de
t4li 2 239 | 2391 | productos minerales
no metalicos no metalicos n.c.p.
Fabricacion de productos metalurgicos )
basicos
Fabricacion de productos elaborados de Fabricacién de
tal t L. . 2 251 2511 | productos metdlicos
metal, excepto maquinaria y equipo para uso estructural
2593 Fabr|.<:aC|on de articulos dle cuchilleria, ) 252 | 2520 Fabrlcacwlt\ f:le
herramientas de mano y articulos de ferreteria armas y municiones
Fabricacién de otros
productos elaborados
de metal y actividades
de servicios
relacionadas con el
25912591 .
trabajo de metales
Forja, prensado,
estampado y laminado
de metal;
pulvimetalurgia
Fabricaciéon de productos informaticos, 5 NA
electrdnicos y dpticos '
Fabricacion de muebles, colchones y 3 NA
somieres ’
Otras industrias manufactureras 3 N.A
SECCION F CONSTRUCCION
Construccion de edificios Construccion de
41 . 4 N.A
edificios
42 Obras de ingenieria civil 4 N.A
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SECTOR NORMATIVO

43

Actividades especializadas para la
construccion de edificios y obras de
ingenieria civil

Comercio al por menor, excepto el de

N.A

47 , . N.A
vehiculos automotores y motocicletas
. I No se permite el
Comercio al por menor en establecimientos
no especializados con surtido compuesto conéumo de Ias.
4711 L . . 2/cuadra bebidas alcohdlicas
principalmente por alimentos, bebidas o .
tabaco en el sito, solo la
venta.
No se permite el
Comercio al por menor de bebidasy consumo de las
4724 | productos del tabaco, en establecimientos 2/cuadra bebidas alcohdlicas
especializados en el sito, solo la
venta.
Comercio al por
menor de
combustible,
Comercio al por menor (incluso el comercio lubricantes, aditivos
47 al por menor de combustibles), excepto el N.A 473 y productos de
de vehiculos automotores y motocicletas limpieza para
automotores, en
establecimientos
especializados
Comercio al por
N.A 478 menor en puestos
de venta moviles
Esta actividad se
permite solo sobre
el eje de la calle 17
Comercio al por menor de articulos de sefialado en el
4752 | ferreteria, pinturas y productos de vidrio en 2/cuadra plano.

establecimientos especializados

No se permite la
ocupacion del
espacio publico con
mercancia de las
ferreterias.

SE

SECCION H TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO

_m—ihi’h
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SECTOR NORMATIVO

Solo se permiten
1sobreel sobre el eje de la
52 Almacenamiento y actividades costado calle 17 y actividades
complementarias al transporte oriente de la complementarias al
calle 17 terminal de
transporte.
Actividades de
puertos y servicios

5222 | complementarios
para el transporte
acuatico
Actividades de
aeropuertos,

5223 serV|C|os. f:le ,
navegacion aéreay
demas actividades
conexas al

53 Correo y servicios de mensajeria 4 N.A

SECCION | SERVICIOS DE COMIDA

Actividades de servicios de comidas y

56 bebidas. 4 N.A

SECCION J INFORMACION Y COMUNICACIONES

58 Actividades de edicion 4 N.A
Actividades cinematograficas, de video y

59 produccion de programas de television, 4 N.A
grabacion de sonido y edicién de musica

60 Act|V|.dad.e,s de programacion, transmision 4 NA
y/o difusién

61 Telecomunicaciones 4 N.A
Desarrollo de sistemas informaticos

62 (planlflcau'o,n, analisis, disefio, ’ 4 NA
programacion, pruebas), consultoria
informatica y actividades relacionadas

63 Actividades de servicios de informacién 3 N.A

SECCION K ACTIVIDADES DE SEGUROS

Seguros (incluso el reaseguro), seguros

65 sociales y fondos de pensiones, excepto la 4 N.A
seguridad social

66 ACtI\./I(.jadE.'S aux.lllares de las actividades de 3 NA
servicios financieros

TN PR Y
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SECTOR NORMATIVO

SECCION L ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
68 Actividades inmobiliarias 4 N.A
69 Actividades juridicas y de contabilidad 4 N.A
Actividades de administracion empresarial;
70 L , 9 4 N.A
actividades de consultoria de gestion
71 Actividades dle.a.rqullte.ctura e ingenieria; 4 NA
ensayos y analisis técnicos
Investigaciones y
desarrollo
72 Investigacion cientifica y desarrollo 4 N.A 7210 experimental en el
campo de las
ciencias naturales y
la ingenieria
73 Publicidad y estudios de mercado 4 N.A
74 Otr’as factlwdades profesionales, cientificas 4 NA
y técnicas
75 Actividades veterinarias 4 N.A
SECCION N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO
77 Actividades de alquiler y arrendamiento 4 N.A
78 Actividades de empleo 4 N.A
Actividades de las agencias de viajes,
79 operadores turisticos, servicios de reserva y 3 N.A
actividades relacionadas
80 Ac.t|V|dades de seguridad e investigacion 3 NA
privada
81 Acfclw.c.iades Fie s.erV|C|os a edificios y 3 NA
paisajismo (jardines, zonas verdes)
Actividades administrativas y de apoyo de Actividades d
82 oficina y otras actividades de apoyo a las 4 N.A 8292 ctividades de
envase y empaque
empresas
SECCION R ACTIVIDADES ARTIiSTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREACION
90 Act|V|dad.es.creat|vas, artisticas y de 5 NA
entretenimiento
91 Actividades de blbl'lo'tecas, archivos, 5 NA
museos y otras actividades culturales
93 Actividades deportivas y actividades 3
recreativas y de esparcimiento
SECCION S OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS
94 | | Actividades de asociaciones | 3 | N.A | | |

TN PR Y
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SECTOR NORMATIVO

Mantenimiento y reparacion de
95 computadores, efectos personales y 4 N.A
enseres domésticos

Las actividades
sociales como las de
agencias que se
encargan de la
contratacion de
acompanfantes o de
poner en contacto
96 Otras actividades de servicios personales 4 N.A entre si a personas
que buscan
compafiia o amistad,
servicios de citas.
Las actividades de
trabajadores y
trabajadoras
sexuales.

9603 | Pompas funebresy
actividades
relacionadas

SECCION T ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN CALIDAD DE EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO
DIFERENCIADAS DE LOS HOGARES INDIVIDUALES COMO PRO- DUCTORES DE BIENES Y SERVICIOS PARA USO PROPIO

Actividades de los hogares individuales

97 o
como empleadores de personal doméstico

3 N.A

Actividades no diferenciadas de los hogares
98 individuales como productores de bienesy 3 N.A
Servicios para uso propio

SECCION U ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES EXTRATERRITORIALES

Actividades de organizaciones y entidades 4 N.A
99 extraterritoriales
GRUPO USOS DE ALTO IMPACTO
S6 PARQUEADEROS
Actividades de las estaciones, vias y
52 servicios complementarios para el 5
transporte
Actividades de estaciones, vias y servicios
complementarios para el transporte 5
terrestre
S9 SERVICIO DE ALOJAMIENTO

TN PR Y
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SECTOR NORMATIVO

Alojamiento en

55 Alojamiento 4 N.A 5513 )
centros vacacionales

5514 | Alojamiento Rural

Otro tipo de

5519 | alojamiento para
visitantes
Actividades de zonas
de campingy
parques para
vehiculos
recreacionales.

-No se permiten en
este sector
alojamientos de
tiempos cortos
(Residencias).
Servicio por horas.
5530 | Moteles, residencias
0 amoblados.

N.A 552 5520

GRUPO DE USOS ESPECIALES

Comercio al por mayor y en comisién o por

46 contrata, excepto el comercio de vehiculos 4 N.A
automotores y motocicletas
ES3 SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO.
5914 A.ctividades'dfe exhib.icién de peliculas 5 NA 8552 Enseﬁanz.a deportiva
cinematograficas y videos y recreativa
Actividades de
8553 | Ensefianza cultural 5 N.A 9321 parques de

atraccionesy
parques tematicos
Otras actividades
9006 | Actividades teatrales 5 N.A 9329 |recreativasy de
esparcimiento n.c.p.
Otras actividades
recreativas y de
esparcimiento

932

OBSERVACIONES

Ver ficha Cero (0)
Los usos anteriormente descritos, solo se permiten en los predios con frente a la avenida.

ey [IY1TPS Y
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SECTOR NORMATIVO

USOS DEL SUELO PERMITIDOS - EJE

EJE ESTRUCTURANTE SECUNDARIO - CALLE 21 — CALLE 50 - VIA BARRIO EL POBLADO - AV
BELALCAZAR — ANILLO LONGITUDINAL

USOS PROHIBIDOS -
USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES

o
o ) ° S 8 o U Actividad
S| 2| & Uso o Actividad R S| 8 s0 0 Actividacly
G () z g ® | © observaciones.

c
R1 V|V|em!a - %l_mfamlllar- —Blf.a_mlllar - NA| NA NA | NA NA

Trifamiliar - Multifamiliar

Elaboracion de aceites

10 Elaboracion de productos alimenticios 2 N.A |103 |1030 |y grasas de origen
vegetal y animal

Elaboracion de

N.A [106 productos de café
11 Elaboracion de bebidas 2 N.A
13 Fabricacidn de productos textiles 2 N.A

14 Confeccidén de prendas de vestir 2

Curtido y recurtido de cueros; fabricacion
de calzado; fabricacién de articulos de viaje,

maletas, bolsos de mano y articulos Curtidoy recurtido de

15 . S , 2 N.A | 151 |1511 | cueros; recurtidoy
similares, y fabricacion de articulos de o .
K . i tefiido de pieles
talabarteria y guarnicioneria; adobo y
tefiido de pieles
Curtido y recurtido de
1511 | cueros; recurtido y
teiido de pieles
Transformacion de la madera y fabricacién )
de productos de madera y de corcho Aserrado, acepillado e
16 ! 2 N.A |161 |1610 |impregnaciondela

excepto muebles; fabricacién de articulos
de cesteria y esparteria

madera

Fabricacion de hojas de
madera para enchapado;
fabricacidn de tableros
162 1620 | contrachapados,
tableros laminados,
tableros de particulas y
otros tableros y paneles

ey [IY1TPS Y
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SECTOR NORMATIVO

Actividades de impresidn y de produccion

de copias a partir de grabaciones originales 2 N.A
Fabricacién de productos informaticos, 5 N.A
electrdnicos y dpticos

Fabr'icacién de muebles, colchones y ) NA
somieres

Otras industrias manufactureras 2 N.A

SECCION F CONSTRUCCION

Construccion de edificios Construccién de

Comercio al por menor, excepto el de

41 edificios 4 N.A
.§ 42 Obras de ingenieria civil 4 N.A
E Actividades especializadas para la
n construccion de edificios y obras de

43 ingenieria civil 4 N.A

Comercio al por
menor de
combustible,
lubricantes, aditivos y

47 , . 2 N.A 1473 .
vehiculos automotores y motocicletas productos de limpieza
para automotores, en
establecimientos
especializados
Comercio al por menor en establecimientos Obs. No se permite el
. e . ©
4711 |M° especializados con surtido compuesto 5 S consumo de las
. . . . © o 7.
principalmente por alimentos, bebidas o 3 bebidas alcohdlicas en
tabaco ~ el sito, solo la venta.
. . Obs. No se permite el
Comercio al por menor de bebidas y © P
. 5 consumo de las
4724 | productos del tabaco, en establecimientos 2 © . L)
. S bebidas alcohdlicas en
especializados L .
~N el sito, solo la venta.
Comercio al por
N.A 478 menor en puestos de
venta moviles
. , Obs. No se permite la
Comercio al por menor de articulos de © L .
L - 5 ocupacion del espacio
4752 |ferreteria, pinturas y productos de vidrioen | 2 @ o ,
- - > publico con mercancia
establecimientos especializados L ,
= de las ferreterias.

SE

SECCION H TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO
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SECTOR NORMATIVO

53 | | Correo y servicios de mensajeria | 2 | N.A | | |
SECCION I SERVICIOS DE COMIDA

L - . Obs. No se permite la
Actividades de servicios de comidas y P

N.A fe I i
56 bebidas 3 oclugaC|on del espacio
publico.
SECCION J INFORMACION Y COMUNICACIONES
58 Actividades de edicion 3 N.A
Actividades cinematograficas, de video y
59 produccion de programas de television, 3 N.A
grabacion de sonido y edicién de musica
60 Act|V|.dad.(?s de programacion, transmision 3 NA
y/o difusién
61 Telecomunicaciones 3 N.A
Desarrollo de sistemas informaticos
62 (planlflcau'o'n, analisis, disefio, ’ 3 NA
programacion, pruebas), consultoria
informatica y actividades relacionadas
63 Actividades de servicios de informacién 3 N.A

SECCION K ACTIVIDADES DE SEGUROS
Seguros (incluso el reaseguro), seguros
65 sociales y fondos de pensiones, excepto la 3 N.A
seguridad social
Actividades auxiliares de las actividades de

66 e . 3 N.A
servicios financieros

SECCION L ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
68 Actividades inmobiliarias 3 N.A
69 Actividades juridicas y de contabilidad 3 N.A
Actividades de administracion empresarial;
70 . , . 3 N.A
actividades de consultoria de gestidon
71 Actividades d/e.a.rqullte.ctura e ingenieria; 4 NA
ensayos y analisis técnicos
Investigaciones y
desarrollo
i | I
72 Investigacion cientifica y desarrollo 4 N.A 7210 experimenta e,n N .
campo de las ciencias
naturalesy la
ingenieria
73 Publicidad y estudios de mercado 4 N.A
74 Otr'as éctlwdades profesionales, cientificas 4 NA
y técnicas
75 Actividades veterinarias 3 N.A
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SECTOR NORMATIVO

SECCION N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO
77 Actividades de alquiler y arrendamiento 4 N.A
78 Actividades de empleo 4 N.A
Actividades de las agencias de viajes,
79 operadores turisticos, servicios de reservay | 4 N.A
actividades relacionadas
80 Ac.t|V|dades de seguridad e investigacion 4 NA
privada
81 AcF|V|.(.:Iades .de s.erV|C|os a edificios y 4 NA
paisajismo (jardines, zonas verdes)
Actividades administrativas y de apoyo de Actividades d
82 oficina y otras actividades de apoyo a las 5 N.A 8292 ctividades de envase
y empaque
empresas
SECCION P EDUCACION
85 Educacion 3 N.A | 852 Educacion sglcundana
y de formacién laboral
Establecimientos que
N.A | 853 [8530 | combinan diferentes
niveles de educacion
N.A | 854 Educacion superior
NA | 855 Otros t|.|?os de
educacién
NA 356 | 8560 Actmdades. (Ije apoyo
a la educacion
SECCION Q ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE ASISTENCIA SOCIAL
Actividades de
86 Actividades de atencidn de la salud humana | 3 N.A | 861 |8610 | hospitalesy clinicas,
con internacién
Actividades de atencidn residencial
87 - 3
medicalizada
88 Act.|V|dfa1des de asistencia social sin 3 NA
alojamiento
SECCION R ACTIVIDADES ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREACION
90 Act|V|dad.es.creat|vas, artisticas y de 3 NA
entretenimiento
91 Actividades de blblllo.tecas, archivos, 3 NA
museos y otras actividades culturales
93 Actividades deportivas y actividades 3
recreativas y de esparcimiento
SECCION S OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS
94 | Actividades de asociaciones | 3 | N.A | | |
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SECTOR NORMATIVO

Mantenimiento y reparacion de
95 computadores, efectos personales y 3 N.A
enseres domésticos

Obs. Las actividades
sociales como las de
agencias que se
encargan de la
contratacion de
acompanantes o de
poner en contacto
entre si a personas
gue buscan compafiia
0 amistad, servicios de
citas.
Las actividades de
trabajadores 'y
trabajadoras sexuales.
9603 | Pompas funebres y
actividades
relacionadas
SECCION T ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN CALIDAD DE EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO
DIFERENCIADAS DE LOS HOGARES INDIVIDUALES COMO PRO- DUCTORES DE BIENES Y SERVICIOS PARA USO
PROPIO

96 Otras actividades de servicios personales 3 N.A

Actividades de los hogares individuales
97 o 3 N.A
como empleadores de personal doméstico
Actividades no diferenciadas de los hogares
98 individuales como productores de bienes y 3 N.A
servicios para uso propio
SECCION U ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES EXTRATERRITORIALES
Actividades de organizaciones y entidades 3 NA
99 extraterritoriales
GRUPO USOS DE ALTO IMPACTO
S6 PARQUEADEROS
Actividades de las estaciones, vias y
52 servicios complementarios para el Obs. -No se permite
transporte ningun tipo de servicio
Actividades de estaciones, vias y servicios al vehiculo diferente
complementarios para el transporte al parqueadero.
terrestre
S7 SERVICIOS CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR
56 o Obs. Debe cumplir con
Expendio de bebidas alcohdlicas para el T o insonorizacion y
563 L 2 S5 ® -
consumo dentro del establecimiento S S criterios de
-9 implantacion.
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SECTOR NORMATIVO

-Las actividades
denominadas Billares,
se entenderd como S7.
. SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO RESPECTO A JUEGOS DE AZAR
N
©
92 Actividades de juegos de azar y apuestas 2 x g
2 O
=
S14 SERVICIOS RELIGIOSOS
. Obs. Solo se permite
> S sobre el Anillo
94 Actividades de otras asociaciones 4 p E Longitudinal,
22 identificado en el
plano.
9491 Actividades de asociaciones religiosas
GRUPO DE USOS ESPECIALES
ES3 SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO.
5914 A.ct|V|dades'dfe exhlb!C|on de peliculas NA 8552 Ensenar\za deportiva y
cinematogréficas y videos recreativa
Actividades de
8553 Ensefianza cultural N.A 9321 parqu?s de
atracciones y parques
tematicos
Otras actividades
9006 Actividades teatrales N.A 9329 | recreativas y de
esparcimiento n.c.p.
Otras actividades
932 recreativas y de
esparcimiento
OBSERVACIONES
Los usos anteriormente descritos, solo se permiten en los predios con frente a la avenida.
Ver ficha Cero (0)
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SECTOR NORMATIVO

USOS DEL SUELO PERMITIDOS - EJE

EJE ESTRUCTURANTE PRIMARIO: AVENIDA SUR

USOS PERMITIDOS USOS PROHIBIDOS
kS U
9 @ - o o o SO0 0
[7) =
3 'S 8 Uso o Actividad é = g' © Actividad y
o ° £ O | © |observaciones.
R1 Vivienda —Umfamlllaf‘ - Blf?mlllar Trifamiliar - NA NA NA | NA NA
Multifamiliar

Elaboracidon de
aceites y grasas
de origen
vegetal y animal

10 Elaboracion de productos alimenticios 2 N.A 103 (1030

Elaboracién de

N.A 106 productos de
café
11 Elaboracion de bebidas 2 N.A
13 Fabricacién de productos textiles 2 N.A
14 Confeccidn de prendas de vestir 2
Curtido y recurtido de cueros; fabricacién de calzado; Curtido y recurtido
15 fabncauonlde artl.cul.os de viaje, Tnalt.eFas, bolsc')s de ) NA 151 | 1511 de cueros; -
mano y articulos similares, y fabricacion de articulos de recurtido y tefiido
talabarteria y guarnicioneria; adobo y teiiido de pieles de pieles

Curtido y recurtido
de cueros;
recurtido y tefiido
de pieles

1511

Transformacion de la madera y fabricacién de productos
16 de madera y de corcho, excepto muebles; fabricacion de | 2 N.A
articulos de cesteria y esparteria

Actividades de impresién y de produccion de copias a

18 . . . 2 N.A
partir de grabaciones originales
26 Ifab.ricacién de productos informaticos, electréonicos y 5 NA
Opticos
31 Fabricacién de muebles, colchones y somieres 2 N.A
32 Otras industrias manufactureras 2 N.A
8 SECCION F CONSTRUCCION
E 41 Construccidn de edificios Construccién de edificios 3 N.A
(%]
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SECTOR NORMATIVO

42 Obras de ingenieria civil 3 N.A

Actividades especializadas para la construccion de
edificios y obras de ingenieria civil

43

Comercio al por menor, excepto el de vehiculos

47 .
automotores y motocicletas

Obs. No se
permite el
Comercio al por menor en establecimientos no 2/cuadra consumo de las
4711 | especializados con surtido compuesto principalmente 3 |Max 4/ bebidas

por alimentos, bebidas o tabaco Manzana alcohdlicas en el
sito, solo la
venta.

Obs. No se
permite el
2/cuadra consumo de las
3 | Max 4/ bebidas
Manzana alcohdlicas en el
sito, solo la
venta.
Comercio al por
menor de
combustible,
lubricantes,
aditivos y
productos de
limpieza para
automotores, en
establecimientos
especializados
Comercio al por
menor en
puestos de
venta moviles
Obs. No se
permite la
Comercio al por menor de articulos de ferreteria, ocupacion del
4752 | pinturas y productos de vidrio en establecimientos 3 | 2/cuadra espacio publico
especializados con mercancia
de las
ferreterias.

Comercio al por menor de bebidas y productos del

4724 . -
tabaco, en establecimientos especializados

Comercio al por menor (incluso el comercio al por
47 menor de combustibles), excepto el de vehiculos 3 N.A 473
automotores y motocicletas

N.A 478

¢ SECCION H TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO
53 | | Correo y servicios de mensajeria | 3 | N.A | | |

SERVIC
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SECTOR NORMATIVO

SECCION | SERVICIOS DE COMIDA

56 Actividades de servicios de comidas y bebidas 3 N.A

SECCION J INFORMACION Y COMUNICACIONES

58 Actividades de edicion 3 N.A
Actividades cinematograficas, de video y produccidn de

59 programas de television, grabacion de sonido y edicidn 3 N.A
de musica

60 Actividades de programacion, transmision y/o difusién 3 N.A

61 Telecomunicaciones 3 N.A

Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion,
62 andlisis, disefio, programacién, pruebas), consultoria 3 N.A
informatica y actividades relacionadas

63 Actividades de servicios de informacién 3 N.A

SECCION K ACTIVIDADES DE SEGUROS

Seguros (incluso el reaseguro), seguros sociales y fondos

N.A
6> de pensiones, excepto la seguridad social 3
66 A.ctlv@ades auxiliares de las actividades de servicios 3 NA
financieros
SECCION L ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
68 Actividades inmobiliarias 3 N.A
69 Actividades juridicas y de contabilidad 3 N.A
Actividades de administracion empresarial; actividades
70 , ., 3 N.A
de consultoria de gestidn
71 Actll\./lc.jadles fie arquitectura e ingenieria; ensayos y 3 NA
analisis técnicos
Investigaciones y
desarrollo
experimental en
72 Investigacion cientifica y desarrollo 3 N.A 7210 | el campo de las
ciencias
naturalesy la
ingenieria
73 Publicidad y estudios de mercado 3 N.A
74 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas 3 N.A
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SECTOR NORMATIVO

75 Actividades veterinarias 3 N.A
SECCION N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO
77 Actividades de alquiler y arrendamiento 5 N.A
78 Actividades de empleo 5 N.A
Actividades de las agencias de viajes, operadores
79 . . L . 5 N.A
turisticos, servicios de reserva y actividades relacionadas
80 Actividades de seguridad e investigacion privada 5 N.A
31 A.ctlv.ldades de servicios a edificios y paisajismo 5 NA
(jardines, zonas verdes)
Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras Actividades de
82 . 5 N.A 8292
actividades de apoyo a las empresas envase y empaque
SECCION P EDUCACION
85 | | Educacién | 4 | | | |
SECCION R ACTIVIDADES ARTIiSTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREACION
90 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento 5 N.A
Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras
91 - 5 N.A
actividades culturales
93 Actividades deportivas y actividades recreativas y de 3
esparcimiento
SECCION S OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS
94 Actividades de asociaciones 3 N.A
95 Mantenimiento y reparacién de computadores, efectos 4 NA
personales y enseres domésticos '
Obs. Las
actividades
sociales como
las de agencias
que se encargan
dela
contratacion de
96 Otras actividades de servicios personales 4 N.A acompanantes o
de poner en
contacto entre si
a personas que
buscan
compafiia o
amistad,
servicios de
citas.
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SECTOR NORMATIVO

Las actividades
de trabajadores
y trabajadoras
sexuales.
9603 | Pompas
funebres y
actividades
relacionadas
SECCION T ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN CALIDAD DE EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO
DIFERENCIADAS DE LOS HOGARES INDIVIDUALES COMO PRO- DUCTORES DE BIENES Y SERVICIOS PARA USO
PROPIO
Actividades de los hogares individuales como
97 e 3 N.A
empleadores de personal doméstico
Actividades no diferenciadas de los hogares individuales
98 . . . 3 N.A
como productores de bienes y servicios para uso propio
SECCION U ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES EXTRATERRITORIALES
Actividades de organizaciones y entidades 4 N.A
99 extraterritoriales
GRUPO USOS DE ALTO IMPACTO
S6 PARQUEADEROS
Actividades de las estaciones, vias y servicios 5 Obs. -No se
complementarios para el transporte permite ningun
tipo de servicio
5221 Actividades de estaciones, vias y servicios 5 aI. vehiculo
complementarios para el transporte terrestre diferente al
parqueadero.
S7 SERVICIOS CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR
56 Obs. -Debe
cumplir con
insonorizacién y
criterios de
implantacion.
563 Expendio dg b(?bidas alcohdlicas para el consumo dentro ) Max _Las actividades
del establecimiento 2/cuadra denominadas
Billares, se
entenderd como
S7.
S9 SERVICIOS DE ALOJAMIENTO - TIPO A
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SECTOR NORMATIVO

Alojamiento en
55 Alojamiento 4 N.A 5513 | centros
vacacionales

Alojamiento

14
23 Rural

Otro tipo de
5519 | alojamiento
para visitantes
Actividades de
zonas de
campingy
parques para
vehiculos

N.A 552 | 5520 | recreacionales.
-No se permiten
en este sector
alojamientos de
tiempos cortos
(Residencias).
Servicio por
horas. Moteles,
residencias o
amoblados.

5530

S14 SERVICIOS RELIGIOSOS

Max 1/

Obs. No se
Manzana.

permite a un
radio de 40 mt
de usos
residenciales.
Debe cumplir
con plan de
mitigacion de
impactos.

94 Actividades de otras asociaciones 4

9491 Actividades de asociaciones religiosas

S15 SERVICIOS BANCARIOS

Actividades de servicios financieros, excepto las de
seguros y de pensiones

64

GRUPO DE USOS ESPECIALES

Comercio al por mayor y en comisidn o por contrata,
46 excepto el comercio de vehiculos automotores y 3 N.A
motocicletas

_m—ih?h
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SECTOR NORMATIVO

ES3 SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO.

Ensefianza

4 N.A 8552 | deportiva y
recreativa
Actividades de
parques de
8553 | Enseflanza cultural 4 N.A 9321 | atracciones y
parques
tematicos
Otras
actividades
9006 | Actividades teatrales 4 N.A 9329 | recreativas y de
esparcimiento
n.c.p.

Otras
actividades
recreativas y de
esparcimiento

Actividades de exhibicidn de peliculas cinematograficas

5914 .
y videos

932

OBSERVACIONES
Los usos anteriormente descritos, solo se permiten en los predios con frente a la avenida.
Ver ficha Cero (0
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SECTOR NORMATIVO

USOS DEL SUELO PERMITIDOS - EJE

EJE ESTRUCTURANTE LOCAL —EJE ESTRUCTURANTE SECUNDARIO CALLE 46
USOS PROHIBIDOS -
USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES
o
2 | >| ¥ [ 3 8| g Uso o Actividad y
5 |5 = Uso o Actividad 2 e 2| B :
o o 2 e ® o observaciones.
c
Vivienda — Unifamiliar —Bifamiliar -
R1 Trifamiliar - Multifamiliar N.A N.A NA | NA N-A

Elaboracion de aceites y

10 Elaboracion de productos alimenticios 1 N.A 103 [ 1030 | grasas de origen vegetal y
animal
El i6
NA 106 abor?uon de productos
de café
13 Fabricacidn de productos textiles 1 N.A
14 Confeccidén de prendas de vestir 1
Curtido y recurtido de cueros; fabricacion
de calzado; fabricacién de articulos de . .
viaje, maletas, bolsos de mano y articulos Curtido y recurtido de
15 o LT ) 1 N.A |151 |1511 | cueros; recurtido y tefiido
similares, y fabricacion de articulos de de pieles
talabarteria y guarnicioneria; adobo y
tefido de pieles
Curtido y recurtido de
1511 | cueros; recurtido y teilido
de pieles
Transformacion de la maderay
fabricacién de productos de maderay de
16 P v 1 N.A

corcho, excepto muebles; fabricacién de
articulos de cesteria y esparteria

Actividades de impresion y de
18 produccion de copias a partir de 1 N.A
grabaciones originales

Fabricacién de muebles, colchones 'y

31 . 1 N.A
somieres

32 Otras industrias manufactureras 1 N.A

47 Comercio al por menor, excepto el de 5 NA

vehiculos automotores y motocicletas
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SECTOR NORMATIVO

Comercio al por menor de
4724 bebidas y producto.s df:l
tabaco, en establecimientos
especializados
Comercio al por menor de
combustible, lubricantes,
473 | 4731 a.dItIYOS y productos de
||mp|eza para automotores,
en establecimientos
especializados
Comercio al por menor (incluso el
comercio al por menor de combustibles), ) NA a7 Comercio al por menor en
excepto el de vehiculos automotores y ’ puestos de venta mdviles
motocicletas
SECCION H TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO
53 | Correo y servicios de mensajeria | 2 | N.A | |
SECCION I SERVICIOS DE COMIDA
56 Actlyldades de servicios de comidas y ) NA
bebidas
SECCION K ACTIVIDADES DE SEGUROS
Seguros (incluso el reaseguro), seguros
65 sociales y fondos de pensiones, excepto 2 N.A
la seguridad social
66 Actividz.ad.es a.uxilia.res de las actividades 5 NA
de servicios financieros
SECCION L ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
8 68 Actividades inmobiliarias 2 N.A
g 69 Actividades juridicas y de contabilidad 2 N.A
ks Actividades de administracién
@ 70 empresarial; actividades de consultoria 2 N.A
de gestion
71 Actividades d/e.a.rqullte.ctura e ingenieria; ) NA
ensayos y analisis técnicos
Investigaciones y
desarrollo experimental
72 Investigacion cientifica y desarrollo 2 N.A 7210 | en el campo de las
ciencias naturalesy la
ingenieria
73 Publicidad y estudios de mercado 2 N.A
74 O'trasl ?ctlwdaldes. profesionales, 5 NA
cientificas y técnicas
75 Actividades veterinarias 2 N.A
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SECTOR NORMATIVO

SECCION N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO
77 Actividades de alquiler y arrendamiento 2 N.A
78 Actividades de empleo 2 N.A
Actividades de las agencias de viajes,
79 operadores turisticos, servicios de 2 N.A
reserva y actividades relacionadas
80 Ac.t|V|dades de seguridad e investigacion 5 NA
privada
81 AcF|V|.(.:Iades .de s.erV|C|os a edificios y 5 NA
paisajismo (jardines, zonas verdes)
Actividades administrativas y de apoyo Actividades d
82 de oficina y otras actividades de apoyo a 2 N.A gagy |/cHlvidades deenvasey
empaque
las empresas
SECCION P EDUCACION
85 Educacion 4 N.A
SECCION Q ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE ASISTENCIA SOCIAL
86 Actividades de atencidn de la salud 5 NA |se1 |s610 Act|IV|.dades de. hosplta!t?s
humana y clinicas, con internacién
Actividades de atencion residencial
87 - 2
medicalizada
88 Act.|V|df':1des de asistencia social sin ) NA
alojamiento
SECCION R ACTIVIDADES ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREACION
90 Act|V|dad.es.creat|vas, artisticas y de 5 NA
entretenimiento
91 Actividades de blbl.lo.tecas, archivos, ) NA
museos y otras actividades culturales
93 Actividades deportivas y actividades )
recreativas y de esparcimiento
SECCION S OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS
94 Actividades de asociaciones 2 N.A
Mantenimiento y reparacion de
95 computadores, efectos personales y 2 N.A
enseres domésticos
Obs. Las actividades
sociales como las de
agencias que se encargan
96 Otras actividades de servicios personales 2 N.A de la contratacién de
acompafantes o de
poner en contacto entre
si a personas que buscan

TN PR Y

Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira




SECTOR NORMATIVO

compafiia o amistad,
servicios de citas.
Las actividades de
trabajadoresy
trabajadoras sexuales.
9603 | Pompas funebresy
actividades relacionadas
SECCION U ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES EXTRATERRITORIALES
Actividades de organizaciones y 2 N.A
99 entidades extraterritoriales
GRUPO USOS DE ALTO IMPACTO
S6 PARQUEADEROS
Actividades de las estaciones, vias y
52 servicios complementarios para el 5
transporte
Actividades de estaciones, vias y servicios
complementarios para el transporte 5
terrestre
S7 SERVICIOS CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR
56 Obs. -Debe cumplir con
insonorizacion y criterios
563 Expendio de bebidas alcohdlicas para 1 Max 1/ de implantacion.
el consumo dentro del establecimiento Cuadra. -Las actividades
denominadas Billares, se
entenderad como S7.
S14 SERVICIOS RELIGIOSOS
Obs. No se permite a un
94 Actividades de otras asociaciones radio de 40 mt de usos
4 Max 1/ residenciales. Debe
Cuadra. cumplir con
9491 Actividades de asociaciones religiosas insonorizacién y criterios
de implantacion.
GRUPO DE USOS ESPECIALES
ES3 SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO.
8553 | Ensefianza cultural N.A 8552 Ensenar\za deportivay
recreativa
Actividades de parques
9006 | Actividades teatrales N.A 9321 | de atracciones y parques
temadticos
Otras actividades
N.A 9329 | recreativas y de
esparcimiento n.c.p.
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SECTOR NORMATIVO

Otras actividades

N.A 932 recreativas y de
esparcimiento
Actividades de exhibicidn
N.A 5914 | de peliculas
cinematograficas y videos

OBSERVACIONES

Ver ficha Cero (0)
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